CORREGEDORIA GERAL
DA JUSTICA DE ALAGOAS

G CC

PROVIMENTO N.2 25, DE 29 DE AGOSTO DE 2025.

DispGe sobre a padronizagdo do procedimento a ser
adotado pelos Oficiais Registradores dos Cartérios de
Registro de Imodveis do Estado de Alagoas, nos casos de
execucdo extrajudicial de garantia sobre direito eventual,
pelo credor fiduciario de segundo grau (ou de grau
ulterior) e altera o art. 187, do Capitulo IX, Titulo V, da
Consolidacdo Normativa Notarial e Registral do Estado de
Alagoas (Provimento n2 16, de 23 de setembro de 2019).

O CORREGEDOR-GERAL DA JUSTICA DE ALAGOAS, no uso de suas atribuicoes
legais;

CONSIDERANDO o previsto nos arts. 236, §12 da CFRB/88, 41 do Cddigo de
Organizacdo Judiciaria e 37 da Lei n? 8.935/94, atribuindo a esta Corregedoria Geral da
Justica o dever de dirigir, coordenar, supervisionar e avaliar as atividades jurisdicionais e
auxiliares da justica;

CONSIDERANDO que os servicos notariais e de registro sao exercidos por
delegacdo do Poder Publico e devem obedecer aos principios da legalidade, impessoalidade,
publicidade e eficiéncia;

CONSIDERANDO que compete a Corregedoria-Geral da Justica do Estado de
Alagoas, no ambito de suas atribuicdes, estabelecer normas técnicas especificas para a
concreta prestagao dos servigos notariais e registrais;

CONSIDERANDO a necessidade de assegurar a uniformizagao do procedimento a
ser adotado pelos Oficiais Registradores dos Cartdrios de Registro de Imdveis do Estado de
Alagoas, nos casos de execucgao extrajudicial de garantia sobre direito eventual, pelo credor
fiduciario de segundo grau (ou de grau ulterior), promovendo padroniza¢do e organizagdo
administrativa;

CONSIDERANDO as inovagdes promovidas pela Lei Federal n.2 14.711, de 30 de
outubro de 2023, que alterou substancialmente a Lei n.2 9.514/1997, dispondo sobre o
aprimoramento das regras relativas ao tratamento do crédito e das garantias, assim como
das medidas extrajudiciais para recuperacao de crédito;

CONSIDERANDO que as disposicGes contidas na novel legislacdo objetivam
aperfeicoar o regime juridico de garantias, a fim de diversificar e simplificar os
procedimentos de constituicdo e execucdo das garantias reais, de modo a fomentar a
expansdo e o acesso ao crédito no pais, possibilitando a extensdo dos créditos garantidos
pela alienacdo fiduciaria de bens imodveis, também denominadas de subalienagdes
fiduciarias em garantia ou aliena¢Ges fiduciarias em garantias sucessivas, assim entendidas
as alienacgdes fiducidrias sucessivas do mesmo imovel;
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CONSIDERANDO que as alteragdes perpetradas pela Lei Federal n.2 14.711/2023,
denominada de Marco Legal das Garantias, assegura protecdao que garante a incolumidade
do credor prioritario, uma vez que a execu¢ao da garantia pelo credor fiduciario de segundo
grau (ou de grau ulterior) ndo compromete a preeminéncia e a seguranca juridica do credor
fiduciario original (primeiro credor), visando ndo causar nenhum transtorno burocratico a
este Ultimo na execucdo extrajudicial do bem;

CONSIDERANDO que o Registro de Imdveis do Brasil — RIB — na condicdo de
associacao responsavel por fomentar, aprimorar e modernizar os servigos prestados pelos
Oficiais de Registro de Imdveis, emitiu nota padronizadora acerca da aludida inovacao legal -
Nota Técnica n.2 04/2024 -, objetivando esclarecer e uniformizar o procedimento de
extensdo da alienacdo fiducidria em ambito nacional, contribuindo para o melhor ambiente
de negécios;

CONSIDERANDO que o Registro de Imdveis do Brasil, por meio da referida Nota
Técnica n.2 04/2024, recomenda que os registradores imobiliarios, quando da recepc¢do de
titulos relativos a extensdo da alienacdo fiducidria, observem e apliqguem todo o regramento
contido na nota técnica;

CONSIDERANDO a necessidade de permanente atualizacdo da Consolidacdo
Normativa Notarial e Registral do Estado de Alagoas (CNNR/AL), promovendo a inclusdo de
normas claras e objetivas sobre a alienagao fiduciaria de bens imédveis;

RESOLVE:

Art. 12 Alterar a redag¢do do art. 187, do Capitulo IX (Da Alienagdo Fiducidria de
Bens Imodveis), Titulo V (O Registro de Imdveis), do Provimento CGJ/AL n.2 16, de 23 de
setembro de 2019, que instituiu a Consolidagao Normativa Notarial e Registral do Estado de
Alagoas — CNNR/AL, passando a vigorar com as seguintes alteragoes:

Art. 187-A Fica permitida a extensdo da alienagao fiduciaria de bem
imovel, pela qual a propriedade fiducidria ja constituida possa ser
utilizada como garantia de operagdes de crédito novas e autbnomas

de qualquer natureza, desde que:

| — sejam contratadas as operag¢ées com o credor titular da
propriedade fiduciaria; e

Il — inexista obrigacdo contratada com credor diverso garantida pelo
mesmo imovel.

Art. 187-B O titulo de extensdo da alienacdo fiduciaria deverd
preencher os seguintes requisitos:

| - o valor principal da nova operacdo de crédito;

Il - a taxa de juros e os encargos incidentes;
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Il - o prazo e as condicOes de reposicdo do empréstimo ou do crédito
do credor fiduciario;

IV - a clausula com a previsdo de que o inadimplemento e a auséncia
de purgacdo da mora, em relagdo a quaisquer das operacbes de
crédito, faculta ao credor fiducidario considerar vencidas
antecipadamente as demais operacbes de crédito garantidas pela
mesma aliena¢do fiducidria, hipdtese em que sera exigivel a
totalidade da divida para todos os efeitos legais;

V - a clausula que assegure ao fiduciante a livre utilizacdo, por sua
conta e risco, do imdvel objeto da alienacdo fiduciaria, exceto na
hipotese de inadimpléncia;

VI - a indicacdo, para efeito de venda em leildo publico, do valor do
imdvel e dos critérios para a respectiva revisao.

§ 12 O instrumento da extensdo da alienacdo fiducidria ndo precisa
fazer constar nova clausula de constituicao da propriedade fiduciaria,
em razao de ser um contrato derivado da alienagdo fiducidria
original.

§ 22 Somente sera permitida a extensdo do crédito se a contratagao
for feita diretamente com a instituicdao financeira credora, titular da
propriedade resoluvel, devendo a operacdo ser objeto de garantia
real distinta em caso de diversidade de credores.

§ 32 A extensdao do crédito somente podera ser contratada por
pessoa fisica ou juridica, no ambito do Sistema Financeiro Nacional e
nas operacdes com Empresas Simples de Crédito, ndo se limitando
aos contratos disciplinados na Lei Federal n.2 13.476/17.

§ 42 A extensdo da alienacao fiduciaria de bem imédvel podera ser
formalizada por instrumento publico ou particular, admitida a
apresentacdao em formato de extrato eletronico.

Art. 187-C O ato de extensdo da alienagdo fiduciaria de bem imovel
devera ser averbado no cartorio de registro de imoveis competente,
ordenada em prioridade das obrigacOes garantidas, apds a primeira,
pelo tempo da averbacdo.

§ 12 O ato de averbacdo deverd observar todos os critérios de cautela
de um registro de alienacdo fiduciaria comum, sendo imprescindivel
gue o titulo a ser qualificado mencione todos os requisitos elencados
nos arts. 187-A e 188-B.
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§ 29 Fica dispensado o reconhecimento de firma no titulo de

extensdo da alienagdo fiduciaria, nos termos do §3¢, do art. 99-B, da
Lein.2 13.476/2017.

§ 32 A extensdo do crédito ndo podera exceder ao prazo final de
pagamento e ao valor garantido constantes do titulo da garantia
original, de modo que somente podera ser efetuada até o limite
maximo do crédito original.

Art. 187-C A liguidacdo antecipada de quaisquer das operacOes de
crédito ndo obriga o devedor a liquidar antecipadamente as demais
operagdes vinculadas a mesma garantia.

Art. 187-D A alienacdo fiduciaria superveniente da propriedade,
adquirida pelo fiduciante, averbada no registro de imdveis desde a
data de sua celebracdo, torna-se eficaz a partir do cancelamento da
propriedade fiduciaria anteriormente constituida.

Art. 187-E Havendo alienagdes fiduciarias sucessivas da propriedade
superveniente, as anteriores terdo prioridade em relacdo as
posteriores na excussdao da garantia, observado que, no caso de
excussao do imovel pelo credor fiducidrio anterior com alienagdo a
terceiros, os direitos dos credores fiducidrios posteriores sub-rogam-
se no preco obtido, cancelando-se os registros das respectivas
alienagdes fiduciarias.

Art. 187-F A excussdo da garantia do credor de segundo grau (ou de
grau ulterior) sobre o direito eventual do fiduciante, realizada sem o
respectivo adimplemento da divida prioritaria, dara ensejo a
instauragdo do procedimento de execugdo em concurso de credores.

§12 Incumbirad ao credor de segundo grau (ou de grau ulterior) dar
inicio ao procedimento, requerendo formalmente, ao cartério de
registro de imdveis, a intimacdo do devedor, instruindo com o titulo
da garantia e a planilha atualizada do débito.

§22 Competira ao oficial do cartdorio promover a intimacdo dos
titulares de garantias registradas para que habilitem seus créditos, no
prazo de 15 (quinze) dias, definindo a ordem de prioridade de
pagamento com base na antiguidade do registro.

Art. 187-G O credor fiduciario que pagar a divida do devedor
fiduciante comum ficard sub-rogado no crédito e na propriedade
fiduciaria em garantia, nos termos do art. 346, inciso |, caput, do
Cadigo Civil.

Art. 187-H Vencida e ndo paga a divida, no todo ou em parte, e
constituidos em mora o devedor e, se for o caso, o terceiro
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fiduciante, serad consolidada a propriedade do imével em nome do
fiduciario principal.

Art. 187-1 O devedor e, se for o caso, o terceiro fiduciante, sera
intimado, a requerimento do fiduciario, pelo oficial do registro de
imoveis competente, a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, as
prestacOes vencidas e aquelas que se vencerem até a data do
pagamento, os juros convencionais, as penalidades e os demais
encargos contratuais, os encargos legais, inclusive os tributos, as
contribuicGes condominiais imputdveis ao imdvel e as despesas de
cobranca e de intimacdo.

Art. 187-J A intimacdo sera feita pessoalmente ao devedor e, se for o
caso, ao terceiro fiduciante, que por esse ato sera cientificado de
gue, se a mora nao for purgada no prazo legal, a propriedade sera
consolidada no patriménio do credor e o imdvel sera levado a leildo,
nos termos dos arts. 26-A, 27 e 27-A, da Lei Federal n.2 14.711/2023,
conforme o caso.

§ 12 Na hipdtese do caput, a intimagdao podera ser promovida por
solicitacdo do oficial do registro de imdveis, por oficial de registro de
titulos e documentos da comarca da situacdo do imével ou do
domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelos correios, com
aviso de recebimento, situacdo em que se aplica, no que couber, o
disposto no art. 160, da Lei de Registros Publicos.

§ 22 Na hipotese de haver imdveis localizados em mais de uma
circunscrigao imobilidria em garantia da mesma divida, a intimagao
para purgacdo da mora podera ser requerida a qualquer um dos
registradores competentes e, uma vez realizada, importa em
cumprimento do requisito de intimacdo em todos os procedimentos
de excussdo, desde que informe a totalidade da divida e dos imoveis
passiveis de consolidacdo de propriedade.

§ 32 Quando o devedor ou, se for o caso, o terceiro fiduciante, o
cessiondrio, o representante legal ou o procurador regularmente
constituido encontrar-se em local ignorado, incerto ou inacessivel, o
fato sera certificado pelo funcionario encarregado da diligéncia e
informado ao oficial de registro de imdveis, que, a vista da certidao,
promovera a intimacdo por edital publicado com prazo minimo de 03
(trés) dias.

§ 42 Quando houver publicacdo de mais de um edital previsto no
paragrafo anterior, o prazo sera contado da data da ultima
publicacdo, observando-se as peculiaridades da intimacdo por edital
previstas no § 42 do art. 26 da Lei n° 9.514/1997, alterado pela Lei n?
14.711/2023.
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§ 52 Para fins do disposto no §32 deste artigo, considera-se lugar
inacessivel:

| - aquele em que o funcionario responsavel pelo recebimento de
correspondéncia se recuse a atender a pessoa encarregada pela
intimacao; ou

I - aquele em que ndo haja funcionario responsavel pelo
recebimento de correspondéncia para atender a pessoa encarregada
pela intimacdo.

§ 62 Presume-se que o devedor e, se for o caso, o terceiro fiduciante
encontra-se em lugar ignorado quando ndo for encontrado no local
do imdvel dado em garantia nem no endereco que tenham fornecido,
por ultimo, ao credor.

§ 72 Na hipdtese de o devedor ter fornecido contato eletrénico no
contrato, é imprescindivel o envio da intimagao por essa via com, no
minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia da realizacdo da intimacdo
edilicia.

§ 82 E responsabilidade do devedor e, se for o caso, do terceiro
fiduciante, informar ao credor fiducidrio sobre eventual alteracao de
seu domicilio.

Art. 187-K Purgada a mora no Registro de Imdveis, convalescerd o
contrato de alienagao fiduciaria.

Art. 187-L Os procedimentos de cobranca, purgacdo de mora,
consolidagao da propriedade fiducidria e leildo decorrentes de
financiamentos para aquisicdo ou construcdo de imodvel residencial
do devedor, exceto as operagOes do sistema de consércio de que
trata a Lei n? 11.795/2008, devem observar as disposicées da Lei n.2
9.514/1997.

§ 12 Nos casos referidos no caput, a consolidacdo da propriedade em
nome do credor fiducidrio sera averbada no registro de iméveis 30
(trinta) dias ap0s a expiracdo do prazo para purgac¢do da mora de que
trata o Art. 187-1.

§ 29 Até a data da averbacdo da consolidacdo da propriedade
fiduciaria, é assegurado ao devedor e, se for o caso, ao terceiro
fiduciante pagar as parcelas da divida vencida e as despesas de que
trata o inciso I, do § 39, do art. 27, da Lei n.2 14.711/2023, hipdtese
em que convalescera o contrato de alienagao fiduciaria.
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Art. 187-M Consolidada a propriedade em seu nome, o credor
fiduciario principal promovera leildo publico para a alienagdo do
imovel, no prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data do registro.

§ 12 Se, no primeiro leildo publico, o maior lance oferecido for
inferior ao valor do imédvel, serd realizado o segundo leildo nos 15
(quinze) dias seguintes.

§ 22 No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde
gue seja igual ou superior ao valor integral da divida garantida pela
alienacdo fiduciaria principal, das despesas, inclusive emolumentos
cartorarios, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos, e das contribuicGes condominiais.

§ 93, Caso ndo haja lance que alcance o valor previsto no § 29, o
credor fiducidrio, a seu exclusivo critério, podera aceitar lance que
corresponda a, pelo menos, metade do valor de avaliacdao do bem.

§ 42 As datas, os hordrios e os locais dos leildes serdo comunicados
ao devedor e, se for o caso, ao terceiro fiduciante, por meio de
correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do contrato,
inclusive ao enderego eletronico.

§ 52 Apds a averbacdo da consolidacdo da propriedade fiducidria no
patriménio do credor fiduciario até a data da realizagcdo do segundo
leildo, é assegurado ao fiduciante o direito de preferéncia para
adquirir o imével por preco correspondente ao valor da divida,
somado as despesas, aos prémios de seguro, aos encargos legais, as
contribuicdes condominiais, aos tributos, inclusive os valores
correspondentes ao imposto sobre transmissdo inter vivose ao
laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidacdo da
propriedade fiducidria no patriménio do credor fiduciario, e as
despesas inerentes aos procedimentos de cobranca e leildo, hipdtese
em que incumbira também, ao fiduciante, o pagamento dos encargos
tributarios e das despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imodvel,
inclusive das custas e dos emolumentos.

§ 62 Se, no segundo leildo, ndo houver lance que atenda ao
referencial minimo para arrematacao, o fiduciario ficara investido na
livre disponibilidade do imovel.

Art. 187-N Se o produto do leildo ndo for suficiente para o
pagamento integral do montante da divida principal, das despesas e
dos encargos, o devedor continuara obrigado pelo pagamento do
saldo remanescente, que poderd ser cobrado por meio de acdo de
execucdo e, se for o caso, excussdo das demais garantias da divida,
ressalvada a hipdtese de extingdo do saldo devedor remanescente.
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Pardgrafo Unico. Para efeito de calculo do saldo remanescente, serd
deduzido o valor correspondente ao referencial minimo para
arrematacdo do valor atualizado da divida, incluidos os encargos e as
despesas de cobranca.

Art. 187-0 Nos 05 (cinco) dias que se seguirem a venda do imével no
leildo, o credor entregara ao fiduciante a importancia que sobejar,
nela compreendido o valor da indenizacdo de benfeitorias, depois de
deduzidos os valores da divida principal, das despesas e dos
encargos, o que importara em reciproca quitacdo, hipdtese em que
ndo se aplica o disposto na parte final do art. 516, do Cédigo Civil.

Art. 187-P Os direitos reais de garantia ou constri¢cOes, inclusive
penhoras, arrestos, bloqueios e indisponibilidades de qualquer
natureza, incidentes sobre o direito real de aquisicdo do fiduciante,
ndo obstam a consolidacdo da propriedade no patrimonio do credor
fiduciario e a venda do imével para realizacdo da garantia, hipdtese
em que os titulares dos direitos reais de garantia ou constricdes sub-
rogam-se no direito do fiduciante a percepcdo do saldo que
eventualmente restar do produto da venda.

Art. 187-Q Nas operagdes de crédito garantidas por alienacao
fiducidria de 02 (dois) ou mais imdveis, na hipdtese de ndo ser
convencionada a vinculacdo de cada imdvel a 1 (uma) parcela da
divida, o credor podera promover a excussdao em ato simultaneo, por
meio de consolidacdo da propriedade e leildo de todos os imdveis em
conjunto, ou em atos sucessivos, por meio de consolidacdo e leildo
de cada imdvel em sequéncia, a medida do necessario para satisfagao
integral do crédito.

§ 12 Na hipdtese de excussdao em atos sucessivos, cabera ao credor
fiduciario a indicacdo dos imdveis a serem excutidos em sequéncia,
exceto se houver disposicdo em sentido contrdrio expressa no
contrato, situacdo em que a consolidacdo da propriedade dos demais
ficara suspensa.

§ 29 A cada leildo, o credor fiduciario promovera nas matriculas dos
imoveis ndo leiloados a averbacdo do demonstrativo do resultado e o
encaminhard ao devedor e, se for o caso, aos terceiros fiduciantes,
por meio de correspondéncia dirigida aos enderecos fisico e
eletronico informados no contrato.

§ 32 Na hipdtese de ndo se alcancar a quantia suficiente para
satisfacdo do crédito, a cada leildo realizado, o credor recolherd o
imposto sobre transmissao inter vivos e, se for o caso, o laudémio,
relativos ao imdvel a ser excutido em seguida, requererd a averbacao
da consolidacdo da propriedade e, no prazo de 30 (trinta) dias,
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realizara os procedimentos de leildo nos termos do art. 27, da Lei n.2
14.711/2023.

§ 42 Satisfeito integralmente o crédito com o produto dos leildes
realizados sucessivamente, o credor fiducidrio entregara ao devedor
e, se for o caso, aos terceiros fiduciantes, o termo de quitacdo e a
autorizacdo de cancelamento do registro da propriedade fiduciaria
de eventuais imoveis que restem a ser desonerados.

Art. 187-R E assegurada ao fiduciario, ao seu cessionario ou aos seus
sucessores, inclusive ao adquirente do imdvel por forca do leildo
publico, a reintegracdo na posse do imdvel, que serd concedida
liminarmente, desde que comprovada a consolidacdo da propriedade
em seu nome, com a saida do ocupante no prazo de 60 (sessenta)
dias, a contar de sua intimacao.

Paragrafo Unico. Arrematado o imdével ou consolidada
definitivamente a propriedade no caso de frustracdao dos leildes, as
acles judiciais que tenham por objeto controvérsias sobre as
estipulagdes contratuais ou os requisitos procedimentais de cobranca
e leildo, excetuada a exigéncia de notificacdo do devedor e, se for o
caso, do terceiro fiduciante, ndo obstardo a reintegracao de posse de
gue trata este artigo e serdo resolvidas em perdas e danos.

Art. 187-S Na hipdtese de insolvéncia do fiduciante, fica assegurada

ao fiduciario a restituicdo do imével alienado fiduciariamente, na
forma da legislagao pertinente.

Art. 22 Este Provimento entrara em vigor na data de sua publicacao.
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