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AN JUDICIARIO
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CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA

PROVIMENTO N° 25, DE 09 DE NOVEMBRO DE 2018.

Dispde sobre os procedimentos administrativos
concernentes ao reconhecimento extrajudicial
de usucapido, revogando o - Provimento

CGJ/AL n° 35, de 20 de julho de 2016.

O CORREGEDOR- GERAL DE JUSTICA DO
ESTADO DE ALAGOAS no uso de suas atribuicoes legais,

: CONS.IDERANDO as diretrizes decorrentes do principio
constitucional da eficiéncia, albergado no artigo 37, da Constituigdo Federal de 1988;

- CONSIDERANDO as disposigc‘ies contidas no artigo 1.071',
da Lei n® 13.105/2015 - Novo Cddigo de Processo Civil -, que introduziu o artigo 216-A na
Lei de Registros Piblicos, para admitir o reconhecimento extrajudicial da usucapiao;

CONSIDERANDO que o artigo 1°, da Resolugao TJ/AL n°
13/1999, ao dispor sobre a competéncia dos Oficiais de Registro Civil das Pessoas Naturais
da Capital e do Interior do Estado de Alagoas, ndo prevé a-possibilidade de lavrar atas

* notariais, a qual, por sua vez, foi exclusivamente reservada aos Tabehaes de Notas, nos
termo do artlgo 7°, da Lein® 8.935, de 18/11/1994;

: - CONSIDERANDO a nece€s1dade de regulamentar o -
processamento do pedido de reconhecimento da usucapido no ambito dos Oficios de
Registro de Iméveis do Estado de Alagoas; e, de orientar os Tabelides de Notas quanto as
formalidades pertinentes para a lavratura da Ata Notarial que visa instruir o pedido de
reconhecimento de usucapiao administrativo; '

CONSIDERANDO que compete a Corregedona Geral da

Justica. exercer 0 controle e a fiscalizacio dos Servicos Notariais e de Registros, bem como
 orientar, flscathr e propor medidas necessdrias ao apr1rn0ramento dos servigos
extrajudiciais; -

CONSIDERANDO o voto do Corregedor Nacional de
Justica, a época, Excelentissimo Sr. Ministro Jodo Otadvio de Noronha, nos autos do Pedido
de Providéncia n. 0007015-88.2016.2.00.0000, no sentido de que *... recebidas as
sugestdes, analisados os provimentos editados pelas Corregedorias locais e apds estudos
“internos, chegou-se a-uma minuta final de provimento que, espera-se, atendera por
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completo a regulamentagdo do art. 216-A da Lei de Registros Pablicos sobre a Usucapido
Extrajudicial. ...” (= 310), -

CONSIDERANDO por fim, que o Plendrio do Conselho
Nacmnal de Iustlga referendou o Provimento n® 65, de 14 de dezembro de 2017, originario
~ da Corregedoria Nacional de Justiga, que “...estabelece diretrizes para o procedimento da
usucapido extrajudicial nos servigos notariais e de registro de imdveis. ...” (= sic),

RESOLVE:

Art. 1° Admitir-se-d . o pedido de reconhecimento
extrajudmlal de usucapido,.sem prejuizo da demanda na via jurisdicional, que serd
‘processado direta e exclusivamente, perante o Servico de Reglstro de Imdveis da
c1rcunscr1gao em que estiver encravado o imovel usucapiendo.

: §1° O procedimento de que trata o capur poderd abranger a
propriedade e demais d1re1tos reais passiveis da usucapido.

. _ § 2° Sera facultada aos interessados a opgio pela via judicial
ou pela extrajudicial; podendo ser solicitada, a- qualquer momento, a suspensao do
procedimento pelo prazo de trinta dias ou a d651stenc1a da via judicial para promogio da via
extrajudicial.

. R Homologada a desisténcia ou deferida a suspensao
poderao ser ut111zadas as provas produzidas na via judicial. '

~§ 4° Nao se admitira o reconhemmento extraJudmlal da
-usucapmo de bens pubhcos nos termos da lei.

- - Art. 2° O interessado no reconhecimento de usucapiio
extrajudicial, representado por advogado ou defensor piiblico, formulard pedido ao Oficial
de Registro de Iméveis, instruindo 0 requerimento com os seguintes documentos:

I - Ata Notarial lavrada por Tabelio ou seu subst1tuto legal,
sediado na circunscrigdo em que localizado o imével, o qual deverd, obrigatoriamente,
comparecer ao local do imével, atestando o seu valor aproximado, o tempo de posse do
requerente e seus antecessores, conforme o caso e suas circunstancias;’ :

II - planta e memorial descritivo assinado por profissional
legalmente habilitado, com prova de anotacio de responsabilidade técnica — ART — ou do
Registro de Responsabilidade Técnica — RTT - no respectivo conselho de fiscalizacdo
profissional, e pelos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou averbados
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- na matricula do imével usucap1endo ou na matricula dos imdveis confinantes ou pelos
ocupantes a. qualquer titulo, com reconhecimento de todas as flrmas por semelhanca ou
autent1c1dade :

~III — certidoes negativas dos distribuidores da justica
estadual e federal, da comarca da situagdo do imével usucapiendo e do domicilio do
requerente, demonstrando a inexisténcia de acdes em andamento que caracterizem oposicao
~a posse do imdvel, comprovando ndo haver litigio e, ainda, a natureza mansa e pacifica da
posse; €

v - justo titulo ou quaisquer outros documentos que
" demonstrem a origem, a continuidade, a cadeia possessdria, a natureza e o tempo da posse,
tais como o pagamento dos impostos e das taxas que incidirem sobre o imével.

-V —.descricéo georreferencmda nas hipOteses previstas na. .

'Le1 n. 10.267, de 28 de agosto de 2001, e nos decretos regulamentadores;

VI — instrumento de mandato, piblico ou partlcular com
poderes especiais e com firma reconhecida, por semelhanca ou autenticidade, outorgado ao
advogado pelo requerente e por seu cdnjuge ou companheiro;

VII - declaragio do requerente, do seu -conjuge ou
‘companheiro que outorgue ao defensor publico a capacidade postulatdria da usucapiao;

VIII — certiddo dos 6rgdos municipais e/ou federais que
demonstre a natureza urbana ou rural do imével usucapiendo, nos termos da Instrugio
Normativa Incra n. 82/2015 e da Nota Técnica Incra/DF/DFC n. 2/2016 expedlda até trmta
dias antes do requerimento.

§1° Havendo divergéncia entre o Tabelido e a parte
-interessada com relagéo ao valor atribuido ao imével, cabera ao interessado fazer acostar ao
pedido 02 (dois) laudos de avaliacdo elaborado por profissional com inscri¢ao junto ao
‘respectivo conselho de classe, contendo o valor de mercado do imével. -

§2° Verificado a qualquer tempo ndo serem verdadeiros os
fatos constantes do memorial descritivo, responderdo os requerentes e o ‘profissional que o
- elaborou pelos prejuizos causados, 1ndependentemente das sangdes disciplinares e penais.

§3° O requerimento de reconhecimento extrajudicial da
usucapido atenderd, no que couber, aos requisitos da peticdo inicial, estabelecidos pelo art.
319 do Cochgo de Processo Civil — CPC, bem como-indicara:

, I — a modalidade de usuc:ap1ao requerida e sua base legal ou
constitucional;’ -
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IT — a origem e as caractemucas da posse, a ex1stenC1a de
ed1f1caga0 de benfeitoria ou de qualquer acessao no 1movel usucapmndo com a referéncia
as respectivas datas de ocorréncia;

III — 0 nome e estado civil de todos os possuidores anteriores
cu;o tempo de posse foi somado ao do requerente para completar o periodo aquisitivo;

IV — o nimero da matricula ou transcricdo da drea onde se
encontra inserido o imével usucap1endo ou a informagdo de que ndo se - encontra
matriculado ou transcrito;

V — o valor atribuido ao imével usucapiendo.

§4° As certiddes previstas no inciso III do caput devem ser
expedldas em nome das seguintes pessoas:

- do requerente e respectivo conJuge ou companheiro, se
.houver;

I - do propnetarlo do imével usucapiendo e respectivo
conjuge ou companheiro, se houver;

III - de todos os demais possuldores e respectivos. conjugee
ou companheiros, se houver, em caso de sucessido de posse, que é somada a do requerente
para completar o periodo aquisitivo da usucaplao

~ 55905 documentos a que se refere o caput deste art1g0
serdo apresentados no original.

§. 6%.0 requerlmento serd 1nstru1clo com tantas coépias
quantas forem os titulares de direitos reais ou de outros direitos registrados sobre o imével
usucapiendo e os proprietdrios confinantes ou ocupantes cujas assinaturas nio constem da -
planta nem do memorial descritivo referidos no inciso II deste artigo.

§ 7° O .documento oferecido em copia poderd no
requerimento, ser declarado auténtico pelo advogado ou pelo defensor piblico, sob sua
responsabilidade pessoal, sendo dispensada a apresentacao de copias autenticadas.

‘ § 8° Serd dlspensado o consentimento do conJuge do
requerente se estiverem casados sob o regime de separagao absoluta de bens.

§ 9° Na hipétese de jd existir procedimento de
reconhecimento extraJudwlal da usucapido acerca do mesmo imdvel, a prenotagio do
procedimento permanecerd sobrestada até o acolhimento ou rejeicio do procedimento
anterior.

§  10. Existindo : procedimento de reconhecimento
extrajudicial da usucapido referente a parcela do imdvel usucapiendo, o procedimento

prosseguird em relagdo a parte incontroversa do imével, permanecendo sobrestada a
prenotacao quanto a parcela controversa
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§ 11. Se o pedido da usucapido extrajudicial abranger mais
de um imovel, ainda que de titularidade diversa, o procedimento podera ser realizado por
meio de Gnico requerimento e ata notarial, se contiguas as édreas.

Art. 3° A Ata Notarial para fins de reconhecimento
' extraJud1c1a1 de usucapido serd-lavrada pelo tabelido de notas do municipio em que estiver
localizado o imével usucapiendo ou a maior parte dele, a quem caberd alertar o requerente e
as testemunhas de que a prestacio de declaracio falsa no referido instrumento configurara
crime de falsidade, sujeito as penas da lei. :

§ 1° Além do tempo de posse do interessado e de seus
sucessores, na Ata Notarial prevista no caput deste artigo devera constar:

L. - a descri¢ao do imével conforme consta na matrlcula
do registro em ‘caso de bem individualizado ou a descri¢do da édrea em caso de ndo
- individualizagdo, devendo ainda constar as caracteristicas do imével, tais como a existéncia
de edlflcacao de benfeitoria ou de qualquer acessdo no imével usucapiendo;

; II.  -otempo e as caractenstlcas da posse do requerente e
‘de seus antecessores; ,
I11. - a forma de aquisicio da posse do imével
usucapiendo pela parte requerente; ‘ ‘
e L - a modalidade de usucapido pretendida e sua base
- legal ou constitucional; ‘
| V. - 0 numero de imdveis atmgldos pela pretensio
- aquisitiva e a Iocahzagao se estdo situados em uma ou em mais circunscricoes; -
VI. - 0 valor do imdvel;
VIL. - declaragio  dos  requerentes  asseverando

desconhecerem a existéncia de acdo possesséria ou reivindicatéria em trimite envolvendo o
imoével usucapiendo;

VIIL - declaragoes de pessoas a respeito do tempo da posse
“do interessado e de seus antecessores;
IX. - a descri¢do pormenorizada dos documentos exigidos
no art. 2°. : :
X. - outras informacdes que o tabelido de notas considere

necessarias, a mstrugao do procedlmento tais como depoimentos de testemunhas ou partes
confrontantes;




PODER,
N[N ]UDICIARIO
*dhr DE ALAGOAS

CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA

. § 2° O Tabelido deverd exigir a juntada de certiddo
atualizada do. imével a ser usucapido, se registrado; certiddo negativa para fins de
usucapiao, caso nao haja registro; certidoes negatwas de Onus reais e de agles reais,
pessoais e reipersecutdrias.

§ 3° Para a lavratura da Ata Notarial o Tabelido, ou seu
substituto legal, deverd se deslocar até o imdvel e verificar a exteriorizagio da posse, diante -
das circunsténcias do caso, as expensas do requerente.

§ 4° Nos termos de comarcas em que inexistente Tabelionato
de Notas e até que venha esta.a ser implantada, as atribuicGes que lhe seriam pertinentes
serdo exercidas pelo Of1C1a1 de Registro C1V11 conforme art. 27 da Lei Estadual n°
5.627/94.

§ 5° Fica vedado aos demais Oficiais de Registro Civil das
'Pessoas Naturais da Capital e do Interior, a lavratura de Ata Notarial, visto que este ato, nao
consta relacionado no art. 1° da Resolucdo TJ/AL n° 13, de 15 de dezembro de 1999.

§ 6° O requerimento poderd ser instruido com:mais de uma
ata notarial, por ata notarial complementar ou por escrituras declaratdrias lavradas pelo
mesmo ou por diversos notarios, ainda que de diferentes mumclplos as quais descreverdo
os fatos conforme sucederem no tempo.

’ § 7° O valor do irnével declarado pelo requerente serd seu
valor venal relativo ao dltimo lancamento do imposto predial e territorial urbano ou do
imposto territorial rural 1nc:1dente ou, quando ndo  estipulado, o valor de mercado
aproximado.

‘ - 88° Podem constar da ata notarial imagens, documentos,
~ sons gravados em arquivos eletrénicos, além do depoimento de testemunhas, nao podendo
basear-se apenas em declaracoes do requerente..

: § 9° Finalizada a lavratura da ata notarial, o tabelido deve

cientificar o requerente e consignar no ato que a ata notarial nio tem valor como
confirmagdo ou estabelecimento de prOpriedade servindo apenas para a instrucdo de
requerlmento extrajudlcxal de usucapido pard processamento perante o registrador de
iméveis.

Art. 4° Os documentos apresentados para a lavratura do
instrumento notarial conforme discriminado no art. 3° deste Provimento, serdo relacionados
em processo administrativo interno e arquivados na serventia extrajudicial em pastas
individualizadas, 1dem1flcadas com o nimero do livro e da(s) folha(s) em que tais atos
foram lavrados, -
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Art. 5° Na hip6tese de algum titular de direitos reais e de
outros direitos reg1strados ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula
do imdvel confinante ter falecido, pelo Principio da Saisine, poderdo assinar a planta e
‘memorial descritivo seus herdeiros legais, desde que apresentem uma escritura piblica
declaratoria de unicos herdeiros.

Art. 6° Na Serventia de Registro de Iméveis o pedido,
juntamente com todos os documentos que o instruirem, serd autuado pelo oficial do registro
de iméveis competente, prorrogando-se os efeitos da prenotagao até o acolhimento ou a
rejeicao do ped1d0

§ 1° Todas as notificacoes destinadas ao requerente serdo
efetivadas na pessoa do seu advogado ou do defensor pablico, por e-mail.

: § 2° A desidia do - requerente podera acarretar o
arquivamento do pedido com base no art. 205 da LRP, bem como o cancelamento da
prenotacao.

Art. 7° Se a planta mencionada no art. 2°, inciso II, deste
Provimento, ndo contiver a assinatura de qualquer um dos titulares de direitos reais e de
~ outros direitos registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula
dos iméveis confinantes, e ndo for apresentado documento auténomo de anuenc1a expressa,
serd realizada notificagao pdra saneamento da omissao.

§ 1° A notificacdo poderd ser feita pessoalmente pelo oficial
de registro de imdveis ou por escrevente habilitado se a parte notificanda comparecer em
cartorio.

§ 2° Se o notificando residir em outra comarca ou
circunscricao, a notificacdo deverd- ser realizada pelo oficial de registro de titulos e
-documentos da outra comarca ou circunscri¢io, adiantando o requerente as despesas. -

§ 3° A notificagao poderé ser realizada por carta com aviso

de recebimento, devendo vir -acompanhada de cépia do requerimento inicial e da ata
“notarial, bem como de c6pia da pIanta e do memorial descritivo ¢ dos demais documentos
que a instruiram. :

§ 4° Se os notificandos forem casados ou conviverem em
uniao estavel tdmbem serdo notificados,. em ato separado 0s respectivos cOnjuges ou
“companheiros. ;
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'§ 5° O prazo para os titulares de que trata o §1°
manifestarem seu consentimento expresso. ¢ de 15 (quinze) dias, a contar do recebimento da
notificacio pessoal; ou, se for o caso, da devolugio do Aviso de Recebimento,
" interpretando-se o seu siléncio como concordﬁncia.

§ 6° Deverd constar expressamente na not1flca§ao a
informacio de que o transcurso do prazo prev1st0 no caput sem manifestacao do titular do
direito sobre 0 imével consistird em anuéncia ao pedldo de reconhecimento extrajudicial da
usucapido do bem 1m6ve1

§7°Sea planta nao estiver aqsmada por algum confrontante,
este serd notificado pelo oficial de registro de imdveis mediante carta com aviso de
recebimento, para manifestar-se no prazo de quinze dias, aplicando-se ao que couber o
disposto nos §§ 2° e seguintes do art. 213 e seguintes da LRP. ‘

§ 8° O consentimento expresso poderd ser manifestado pelos
confrontantes e titulares de direitos reais a quanuer momento, por documento particular
com firma reconhecida ou por instrumento publico, sendo prescmdwel a assisténcia de
advogado ou defensor pablico.

§ 9° A concordancia poderd ser manifeqta'da ao escrevente
encarregado da intimagdo mediante assinatura de certiddo especifica de concordancm
lavrada no ato pelo preposto.

§ 10 Tratando-se de pessoa juridica, a notificacio devera ser -
entregue a pessoa com poderes de representacdo legal.

§ 11. Se o imével usucapiendo for matriculado com

descrig@o precisa e houver perfeita identidade entre a descrigdo tabular e a drea objeto do

~requerimento da usucapido extrajudicial, fica dispensada a intimacao dos confrontantes do
imével, devendo o registro da aquisicdo origindria ser realizado na matncula existente.

A § 12. Serd dispensada a apresenta(_;ao de planta e memorial
descritivo se o imével usucapiendo for unidade autdonoma de condominio edilicio ou
loteamento regularmente instituido, bastando que o requerimento faca mengio a descricdo
constante da respectiva matricula.

Art. 8. Considera-se outorgado 0 consentimento
mencionado no art. 7°, caput e §5°, deste Provimento, dispensada a notificacio, quando for
apresentado pelo requerente justo titulo ou instrumento que demonstre a existéncia de
relacdo juridica com o titular registral, acompanhado de prova da quitagdo das obrigacdes e
de certiddo do. distribuidor civel expedida até trinta dias antes do. requerimento que
demonstre a inexisténcia de ac@o judicial contra 0 requerente ou contra seus cessiondrios
envolvendo o imével usucapiendo. :
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§ 1° Sdo exemplos de titulos ou instrumentos a que se refere
0 caput: ' '

I- compromisso ou recibo de compra e venda;
I — cessao de direitos e promessa de cessao;
I - pre -contrato;

IV — proposta de compra;

V — reserva de lote ou outro instrumento no qual conste a
- manifestagdao de vontade das partes, contendo a indicagdo da fracdo ideal, do lote ou
-unidade, o precgo, o modo de pagamento € a promessa de contratar;

VI — procuragao publica com poderes de alienaco para si ou
para outrem, especificando o imével;

VII - escritura de cessio de direitos hereditarios,
especificando o imével; '

VIII — documentos judiciais de partilha, arrematacio ou
adjudicagio. ' o '

§ 2° Em qualquer dos casos, devera ser justificado o 6bice a
~correta escrituracio das transagdes para evitar o uso da usucapido como meio de burla dos
requisitos legais do sistema notarial e registral e da tributacio dos impostos de transmissio
incidentes sobre 0s negdcios imobilidrios, devendo registrador alertar o requerente e as

testemunhas de que a prestagdo de declaracio. falsa na referida justificagdo configurard
crime de falsidade, sujeito as penas da lei. -

'§ 3°° A prova de quitagdo serd feita por meio de declaracio
escrita ou da apresentagdo da quitagio da dltima parcela do prego avencado ou de recibo
assinado pelo proprietdrio com firma reconhecida.

; § 4° A analise dos documentos citados neste artigo e em seus
paragrafos serd realizada pelo oficial de registro de imdéveis, que proferird nota
fundamentada, conforme seu livre convencimento, acerca da veracidade e idoneidade do
‘contetido e da mexrstenaa de lide relatlva ao negdcio objeto de regularlzagao pela
usucapiao.

Art. 9° Para o reconhecimento extrajudicial da usucapido de
unidade autdnoma integrante de condominio edilicio regularmente constituido e com
construcao averbada bastard a anuéncia do sindico do condominio.

Art. 10 Na hipétese de a unidade usucapienda localizar-se
. em condommlo ed111c:1o constituido de fato, ou seja, sem o respectivo registro do ato de
incorporagio ou sem a devida averbagio de construcio, serd exigida a anuenma de todos os
titulares de.direito constantes da matricula.
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: Art. 11 O reconhecimento extrajudicial da - usucapido
pleiteado por mais de um requerente serd admitido nos casos de exercicio comum da posse.

: Art. 12. Infrutiferas as notificacOes mencionadas neste
provimento, estando o notlflcando em lugar incerto, néo sabido ou inacessivel, o oficial de
registro de iméveis certificard o ocorrido e promoveré a notificacdo por edital publicado,
por duas vezes, em jornal local de grande circulagio, pelo prazo de qulnze dias cada um,
interpretando o siléncio do notificando como concordancia.

Paragrafo unico. A notificagio por edital poderd ser
publicada em meio -eletrénico, desde que o procedimento esteja reguldmentado pelo
tnbundl - :

Art. 13. Estando o requerimento regularmente instruido com
todos os documentos exigidos, o Oficial de Registro de Imdveis dard ciéncia 2 Unido, ao
Estado e ao Municipio, pessoalmente, por intermédio do Oficial de Registro de Titulos e
Documentos, ou pelo correio com aviso de recebimento, para que se pronunciem, em 15
(quinze) dias, sobre o pedido.

§ 1° A inércia dos drgios publicos diante da notificacio de
que trata este artigo ndo impedird o regular anclamento do procedlmento nem o everntual
reconhemmento extrajudicial da usucapido.

§ 2° Serd admitido o pronuncmmento do Poder Piblico em -
qualquer fase do procedlmento

T i Apresentada qualquer reesalva 6bice ou oposicdo dos
entes publicos menc10nados o procedimento extrajudicial devera ser encerrado e enviado
a0 juizo competente para O Tito Jud_1c1a1 da usucapido. ‘

Art. 14. Apos a notificacdo prevista no caput do art. 13
deste prov1mento o oficial de registro de iméveis expedira edital, que serd publicado pelo
requerente e as expensas dele, na forma do art. 257, inciso III, do CPC, para ciéncia de
terceiros eventualmente interessados, que poderdo - pronunciar-se nos quinze dias
subsequentes ao da publicacido do edital.

§ 1° O edital de que trata o caput conterd .
I -0 nome e a qualificacdo completa do reqﬁerente;

II — a identificacdo do imével usucapiendo com o ndmero da
matricula, quando houver, sua area superficial e eventua1s acessOes ou benfeitorias nele
: exxstentes
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IIl — os nomes dos titulares de direitos reais e de outros
direitos registrados e averbados na matricula do imével usucapiendo e na matrlcula dos
imoveis confinantes ou confrontantes de fato com expectativa de dominio;

IV — a modalidade de usucapiao e o tempo de posse alegado
pelo requerente; :

‘ ~ V —-aadverténcia de que a ndo apresentacio de impugnacio
no prazo previsto neste artigo implicard anuéncia ao pedido de reconhecimento
extrajudicial da usucapido.

§ 2° Estando 0 imével usucapiendo localizado em duas ou
“mais circunscricdes ou em circunscri¢do que abranja mais de um municipio, o edital de que
trata 0 caput deste artigo deverd ser publicado em jornal de todas as localidades.

_ § 3° Nas comarcas onde nd3o houver jornal de grande
~ circulagdo, a publicacio mencionada no caput poderd ser substituida pela fixacéo de copia
do edital no atrio da Serventia.

: Art. 15. Para a elucidagio de quaisquer dividas, imprecisdes’
ou incertezas, poderdo ser solicitadas ou realizadas diligéncias pelo Oficial de Registro de
Imdveis ou por escrevente habilitado, as expensas do requerente.

§ 1° No caso de auséncia ou insuficiéncia dos documentos
de que trata o inciso IV do caput do art. 216-A da LRP, a posse e os demais dados
‘necessarios poderao ser comprovados em procedimento de justificacio administrativa
perante o oficial de registro do imdvel, que obedecerd, no que couber, ao disposto no §
~5°do art. 381 e ao rito previsto nos arts. 382 e 383, todos do CPC.

§ 2° Se, ao final das diligéncias, ainda persistirem ddvidas,
imprecisoes ou incertezas, bem como a auséncia ou insuficiéncia de documentos, o oficial
'de registro de iméveis reJe1tara 0 ped1clo mediante nota de devolu¢do fundamentada.

Art. 16. A existéncia de Onus real ou de gravame na
‘matrlcula do imoével usucaplendo ndo ‘impedird o reconhecimento extrajudlcml da
usucapiao.

Paragrafo tnico. A impugnacio do titular do dlrelto previsto
. 1o caput podera ser objeto de conciliagio ou mediacdo pelo registrador. Ndo sendo
frutifera, a impugnagao impedir4 o reconhecimento da usucapido pe]a via extrajudl(:lal

: Art. 17. Transcorridos os prazos de que tratam os arts. 13 e
14 deste Provimento, sem pendéncia de diligéncias na forma do artigo anterior e achando-
se em ordem a documentagdo, com inclusdo da concordincia expressa dos titulares de
direitos reais e de outros direitos registrados ou averbados na matricula do imével
~usucapiendo e na matricula dos iméveis confinantes, o Oficial de Registro de Iméveis
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registrard a aquisicao do imével com as descr1goes apresentadas, sendo permitida a abertura -
de matricula, se for o caso.

Art. 18. O registro do reconhecimento extrajudicial da
usucapido de imével rural somente serd realizado apds a apresentagao: :

il s I — do recibo de inscricio do imével rural no Cadastro
Ambiental Rural — CAR, de que trata o art. 29 da Lei n. 12.651, de 25 de maio de 2012,
emitido por 6rgdo ambiental competente, esteja ou ndo a reserva legal averbada na
matricula imobilidria, fazendo-se expressa referéncia, na matr;cula ao nimero de registro e
a data de cadastro constantes daquele documento;

Il - do Certificado de Cadastro de Im6vel Rural — CCIR
mais recente, emitido pelo Instituto Nacional de Colonizacio e Reforma Agraria — Incra,
devidamente quitado;

HI — de CEI‘tlflCdng do Incra que ateste que o poligonal
objeto do memorial descr1t1vo nao se sobrepde a nenhum outro constante do seu cadastro
georreferenciado e que o memorial atende as exigéncias técnicas, conforme as dreas e 0s
prazos previstos na Lei n. 10.267/2001 e nos decretos regulamentadores. .

‘ Art. 19. O registro do reconhecimento extrajudicial da
usucapiao de imovel 1mpl1ca abertura de nova matricula.

§ 1° Na hipétese de o imével usucapiendo encontrar-se -
matriculado e o pedido referir-se a totalidade do bem, o registro do reconhecimento
extrajudicial de usucapido serd averbado na prépria matricula existente.

§ 2° Caso o reconhecimento extrajudicial da usucapiéo atinja
fragio de imével matriculado ou iméveis referentes, total ou parcialmente, a duas ou. mais
matriculas, serd aberta nova matricula para o imével usucapiendo, devendo as matriculas
atingidas, conforme o caso, ser encerradas ou receber as averbagOes dos respectivos
desfalques ou destaques, dispensada, para esse fim, a apuracio da area remanescente,
devendo mencmnar o nimero da matricula aberta.. -

- § 3° A abertura de matrlcula de imével edificado
independera da apresentacéo de habite-se.

§ 4°. Tratando-se de usucapido de unidade autbnoma
localizada em condominio edilicio objeto de incorpora¢io, mas ainda néo instituido ou sem
a devida averbagio de construcdo, a matricula serd aberta para a respectiva fragao ideal,
mencionando-se a umdade a que se refere. ‘

§ 5° O ato de abertura de mdtucula decorrente de usucapiio
conterd, sempre que possivel, para fins de coordenacéo e histérico, a indicacido do registro
anterior desfalcado e, no campo destinado a indicacdo dos proprietarios, a expressdo
“adquirido por usucapido”,




PODER,
AN|AN JUDICIARIO
~dp DE ALAGOAS

CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA

Art. 20. O reconhecimento extrajudicial da usucapido de
imével matriculado ndo extinguird eventuais restrigbes administrativas nem gravames
judiciais regularmente inscritos.

- § 1° A parte requerente deverd formular pedido de
cancelamento dos gravames e restrigdes diretamente a autoridade que emitiu a ordem.

§ 2° Os ‘entes pubhcos ou credores podem anuir
expressamente a extmgao dos gravames no procedimento da usucapmo

Art. 21. Em qualquer caso, é licito ao interessado suscitar o
' proced1mento de duvida, nos termos do art. 198, da Lei n® 6.015/73.

Art. 22. Estando em ordem a documentagao e nao havendo
'1mpugnaga0 o oficial de reglstro de iméveis emitird nota fundamentada de deferimento e
efetuard o registro da usucapido.

Art. 23. Ao final das diligéncias, se a documentacdo nao
“estiver em ordem, o Oficial de Registro de Iméveis rejeitaré 0 pedido.

Art. 24. A rejeicao do pedldo extra]udmlal nao 1mpede 0
. ajuizamento de acao de usucapido no foro competente.

_ " Art.-25. Em caso de rejeicdo do pedido, o Oficial de
Registro de Imove1s lavrard certldao a custa do interessado, constando os motivos da
recusa, os atos e documentos faltantes que ensejaram a rejeicdo, a fim de que esses atos
sejam sanados na via judicial. -
§ 1° Com a rejeigdo do pedido extrajudicial e a devolugio de
nota fundamentada, cessardo os efeitos da prenotagio e da preferéncia dos dlreltos reais
determmada pela prioridade, salvo suscﬂagao de davida. ‘

§ 2° A rejeiciio do requerimento poderd ser impugnada pelo
" requerente no prazo de qumze dias, perante o oficial de registro de iméveis, que poderd
reanalisar o pedido e reconsiderar a nota de rejeicio no mesmo prazo ou suscitard ddvida
registral nos moldes dos art. 198 e segumles da LRP.

Art. '26. Em caso de impugnacio do pedido de
reconhecimento extrajudicial de usucapido apresentada por qualquer das partes
interessadas, deduzidas por escrito e protocoladas perante a Serventia de Registro de
-Iméveis, o Registrador tentard conciliar as partes; e, ndo havendo acordo, lavrara relatério
circunstanciado de todo o processamento da usucapiéo.. -

: § 1° O oficial de registro de imdveis entregard os autos do
. pedido’ da usucapido ao requerente, acompanhados do relat6rio circunstanciado, mediante
recibo.
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§ 2° A parte requerente poderd emendar a peti¢ao inicial,
adequando-a ao procedimento judicial e apresentd-la ao juizo competente da Comarca de
localizacao do imdvel usucapiendo.

Art. 27. Em caso de rejeicao do requerimento que visa ao -
reconhecimento. da usucapiao extrajudicial, os valores depositados previamente pelo
requerente junto ao Oficio de Registro de Imdveis competente serdo restituidos a parte,
deduzida a quantia correspondente s buscas, certiddes expedidas, editais e prenotagao.

. Art 28. O oficial do registro de imdveis nio exigird, para o
ato de reg1stro da usucap1ao 0 pagamento do Imposto de Transmxssao de Bens Iméveis —
ITBI -, pois trata-se de aquisigéo origindria de dominio.

Art. 29. Desde que rigorosamente observadas as normas
vigentes que regulam a matéria, revela-se possivel o processamento de usucapiio
extrajudicial de condominio edilicio, ocasido que o sindico, devidamente autorizado por
meio de ata de assembleia instalada para_tél fim, figurard como interessado.

Pardgrafo tnico. E vedada a utilizacio do instituto da
usucapido administrativa de unidade dutonoma sem o registro da mtegrahdade do
empreendlmento :

Art. 30. Excecao a regra prevista no caput do artigo 29 deste
instrumento se verifica no caso do loteamento i‘rreguldr ocasido em que caberd usucapido
extrajudicial de unidade auténoma, desde que o oficial de registro verifique a total
impossibilidade de regulanzagao do empreendimento.

§ 1° Constata‘da tal impossibilidade, exigir-se-a do
~interessado documento expedido pela municipalidade local que ateste que a situagdo de
irregularidade imobilidria se encontra consohdada bem como autorize a realizacdo do
desmembramento ou parcelamento pretendido.

§ 2° Considera-se irregularidade consolidada aquela em que

0 prazo de ocupacio da 4rea, a natureza das edificacdes existentes, a localizacio das vias de
~ circulagdo e comunicagio, os equipamentos piblicos disponiveis, dentre outras situacoes,
indiquem a impossibilidade da regularizacio do empreendimento, autorizando, assim, a
realizacdo do instituto da usucapiéo extraordindria.

Art. 31. Nos casos em que o imével objeto de usucapido
extrajudicial possuir matriculas identificadas, deverd o tabelido realizar consulta junto 2
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, fazendo constar na Ata Notarial o c6digo
HASH respectivo, a fim de que o interessado esteja ciente de eventuais re‘;tngoes
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© Art. 32.'Em virtude da consolidacio temporal da posse e do
cardter origindrio da aquisicdo da propriedade, o registro declaratério da usucapiio nio se
confunde com as condutas previstas no Capitulo IX da Lei n. 6.766, de 19 de dezembro de
1979, nem delas deriva. :

Art. 33. Enquanto nio for editada legislagdo especifica
acerca da fixacdo de emolumentos para o procedimento da usucapido extrajudicial, serdo
adotadas as regras previstas no artigo 26, do Provimento CNJ n°® 65/2017.

. Art. 34. Este Provimento entra em v1gor na data de sua
-pubhcacdo revogando-se as dlsp051goes em contrario, em especial o Provimento CGJ/AL
n° 35, de 20 de julho de 2016.

Publique-se. Registre-se. Intime-se.

Macei6, 09 de_nevembroyde 2

Desembargador BARROS DA SILVA LIMA
~ Correge ral daJustica . -






